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Verwaltungsvertrag fur Eigentumswohnungen

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft des Grundstiicks

-nachfolgend als,Wohnungseigentiimergemeinschaft” genannt-

und die NDG Hausverwaltung GmbH
Segeberger Chaussee 87
22850 Norderstedt

-nachfolgend als,Verwalter” genannt-

vereinbaren folgenden Vertrag:

1. Bestellung

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft Gbertragt dem Verwaltung des oben
genannten Grundstiicks.

2. Vertragsdauer

Das Verwaltungsverhaltnis beginnt am

Es endet mit dem Ablauf des Kalenderjahres, zu dem die Wohnungseigentiimergemein-
schaft oder der Verwalter es unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten zum
Jahresende nach Beschluss der Versammlung kiindigt.

3. Befugnisse des Verwalters

Der Verwalter nimmt im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft und mit
Wirkung fir und gegeniber Dritten - Privatpersonen, Behdrden sowie einzelnen
Wohnungseigentiimern der Gemeinschaft - und gegentiber sich selbst unter Befreiung
von der Beschrankung des § 181 BGB die Rechtsgeschidfte und Rechtshandlungen vor,
die zur laufenden Verwaltung notwendig sind.

Zu den Rechtsgeschaften und Rechtshandlungen fiir die Wohnungs- eigentiimerge-
meinschaft gehort unter anderem:

1. Willenserkldarungen entgegenzunehmen und abzugeben, soweit sie an die
Wohnungseigentiimergemeinschaft oder an alle Wohnungseigentiimer in dieser Ei-
genschaft gerichtet sind bzw. lhre Wirkung die Verwaltung der Wohnungseigentu-
meranlage berihrt;
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Vertrdge abzuschlieBen und aufzuldsen, die der Verwaltung des Grundstiicks
dienen, wie Einkauf von Heizmaterial, Auftrage an Handwerker fiir Reparaturen, Ver-
sicherungen gegen Haftpflicht- und Sachschaden, Einstellung eines Hauswarts und
Vermietung von Grundstiicks- und Gebdudeteilen, die der gemeinschaftlichen Nut-
zung der Wohnungseigentimer unterliegen;

Zahlungen von Leistungen anzunehmen und zu bewirken, die mit der laufenden
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zusammen- hdngen, u.a. auch von
einzelnen Wohnungseigentiimern die Betrage einzuziehen, die diese an die Woh-
nungseigentimergemeinschaft zu Handen des Verwalters nach der Miteigentums-
ordnung oder aufgrund besonderer Beschlisse zu zahlen haben;

Rechtsstreitigkeiten gerichtlich und auf3ergerichtlich fiir die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft durchzufiihren, um Anspriiche gegen die Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft abzuwehren oder fiir sie geltend zu machen, auch im eigenen
Namen fiir Rechnungen der Gemeinschaft;

Verpflichtungen, derenWert ___ € oder deren Dauer 1 Jahr Ubersteigt und die
weder von der Wohnungseigentiimergemeinschaft genehmigt oder im Wirtschafts-
plan berlicksichtigt noch zur Beseitigung eines Notstandes erforderlich sind, kann der
Verwalter jedoch fiir die Wohnungseigentiimergemeischaft nur mit Zustimmung des
Verwalterbeirates eingehen.

4. Pflichten des Verwalters

Der Verwalter erledigt alle anfallenden Verwaltungsarbeiten. Zu diesen Arbeiten
gehdren u.a.:

1.
2.
3.

die Beschliisse der Wohnungseigentliimergemeinschaft auszufiihren,
den laufenden Betrieb und Bestand der Wohnungseigentumsanlage zu erhalten,

die Zahlungsforderungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft einzuziehen und
die Zahlungsverpflichtungen der Wohnungs- eigentiimergemeinschaft zu erfillen,

eine Jahresabrechnung und einen Wirtschaftsplan fur dieses Kalenderjahr
aufzustellen,

eine Versammlung der Wohnungseigentiimergemeinschaft einzuberufen, wenn der
Verwalter es fir notwendig hélt oder die Wohnungseigentiimer den Verwalter hierzu
schriftlich auffordern,

ein Protokoll nach jeder Wohnungseigentimerversammlung jedem
Wohnungseigentliimer zuzuschicken,
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7. die Zustimmung zum Verkauf oder zur Vermietung einer Eigentumswohnung erst nach
sorgfdltiger Priifung zu erteilen, sofern die Eigentumswohnungen nur mit Zustimmung
des Verwalters verkauft oder vermietet werden drfen,

8. die wichtigen Verwaltungsangelegenheiten dem Verwaltungsbeirat bekannt zu geben
und mit ihm abzustimmen, wie etwa Aufstellung der Tagesordnung fiir Versammlungen,
Vergabe von Reparaturen im gréBeren Umfang, Anderungen der Wohnungseigentums-
anlage usw.

9. jedem Wohnungseigentiimer Auskunft Uber die Verwaltung und Einblick in die
Verwaltungsunterlagen zu geben, wenn ein Wohnungseigentiimer den Verwalter zu
diesem Zweck in den Ublichen Geschéftszeiten aufsucht.

10. die Lohn-/Gehaltsabrechnung fir die Angestellten der Gemeinschaft erstellt auf Kosten
derselben ein Steuerberater. Der Verwalter ist verpflichtet, die Aufgaben des Steuer-
beraters zu iberpriifen und dem Steuerberater alle fiir die Lohn-/Gehaltsabrechnung
erforderlichen Daten und Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

6. Pflichten der Wohnungseigentiimer

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft tibergibt dem Verwalter zu Beginn der Verwaltung
eine Teilungserkldrung oder eine Abschrift davon, die bisher gefassten Beschlisse,
vereinbarte Vertrdge und andere notwendige Verwaltungsunterlagen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft stellt dem Verwalter eine Vollmachtsurkunde
zum Nachweis seiner Befugnisse aus.

Die Wohnungseigentiimer weisen den Verwalter wahrend der Verwaltung auf auftreten-
de Méangel hin.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft zahlt dem Verwalter

€ /Monat x Eigentumswohnung fir die allgemeine Verwaltung,

€ /Monat fiir die Durchfiihrung einer Versammlung, sofern der Verwalter
mehr als eine Versammlung pro Jahr durchfiihrt, jeweils zzgl. der gesetz-
lichen MwSt.

nach Vereinbarung / vorherigem Beschluss einen dann festzulegenden Betrag fur die
Beaufsichtigung von BaumaBBnahmen, fiir Instandsetzungen oder Modernisierungen in
groBerem Umfang oder bei schwieriger Durch- fiihrung jeweils zzgl. gesetzlicher Mehr-
wertsteuer.

Die Vergltung fir die allgemeine Verwaltung ist im Voraus, spatestens am dritten Werktag
eines Monats fallig.

Die Wohnungseigentlimergemeinschaft erstattet dem Verwalter die Miete fiir die Raume
zur Durchfiihrung der Versammlungen.
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Der VerauBerer einer Eigentumswohnung zahlt dem Verwalter eine Zustimmungsgebiihr in
Hohe von 100,00 € zzgl. Mehrwertsteuer. Darliber hinaus ist er verpflichtet, weitere durch
die Verduf3erung entstehende Kosten (Notar flr die Zustimmung etc.) zu ibernehmen.
Es besteht die Moglichkeit Uber eine entsprechende Regelung im Kaufvertrag fir die
Wohnung, diese Kosten an den Erwerber weiterzugeben.

7. Abwicklung bei Beendigung des Verwaltungsvertrages

Bei Beendigung des Verwaltungsverhaltnisses gibt der Verwalter die notwendigen
Verwaltungsunterlagen (§ 5 Abs. 1 dieses Vertrages) sowie die Vollmachtsurkunde, die
ihm die Wohnungseigentimergemeinschaft erteilt hat, an die Wohnungseigentliimer-
gemeinschaft oder eine von ihr bestimmten Personen heraus. AuBerdem legt er ihr eine
abschlieBende Abrechnung vor.

Hamburg, den Norderstedt, den

Unterschriften der Wohnungseigentiimer Unterschrift des Verwalters:
oder Mitglieder des Verwatungsbeirates:
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